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СОДЕРЖАНИЕ

ПРОЕКТ DENA «НЕМЕЦКО-УКРАИНСКИЕ 
ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНЫЕ ДОМА»

Предпосылки

Цели 

Участники и партнеры

Опыт реализации предыдущих этапов

РАЗРАБОТКА ПРОЕКТНО-СМЕТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ КАК 
СЛЕДУЮЩИЙ ЭТАП ПРОЕКТА
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СОСТОЯНИЕ ЖИЛОГО ФОНДА В УКРАИНЕ

239 ТЫС. МНОГОКВАРТИРНЫХ 

ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ *

12,8 млн. квартир

47,5% населения

> 98% приватизировано
80%

Жилые здания, 
нуждающиеся в санации

>

энергопотери

60-80%
35%

Сектор зданий:
Доля в энергопотреблении

3x
энергопотребление

... по сравнению с 

Западной Европой
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РЫНОК ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТИ В 

УКРАИНЕ

Потенциал экономии:

20 – 30% посредством простых мер в распределительных системах, 

например, изоляция распределительных труб отопления

дальнейшие 40 – 50% путем комплексной санации

благодаря типовой санации возможен быстрый переход на массовый рынок
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РОСТ ТАРИФОВ: НА ПРИМЕРЕ Г. КИЕВ
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ПРОЕКТ DENA В УКРАИНЕ: НЕМЕЦКО-

УКРАИНСКИЕ ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНЫЕ ДОМА 

Выбор 20 многоквартирных зданий в Украине в качестве 

модельных проектов

Проведение подготовительных работ (исходная 

документация, концепция санации) dena и партнерами

Сопровождение и поддержка собственников при реализации 

комплексной санации здания и привлечении 

финансирования

Контроль качества
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УЧАСТНИКИ МОДЕЛЬНОГО ПРОЕКТА
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ПАРТНЕРЫ МОДЕЛЬНОГО ПРОЕКТА

в Украине Обязанности / ответственность

Ведущие 

партнеры

IWO и Центр компетенции по 

крупным жилым массивам при 

поддержке BMWi

Инициирование комплексной санации, 

сопровождение с целью обеспечения 

качества и трансфера знаний

Региональные 

партнеры 

Города и регионы в лице 

органов местного 

самоуправления, профильных 

организаций и инициатив

Образование партнерской сети

Передача опыта

Создание эффекта подражания

Доноры Переговоры со многими 

донорами (межд. институции, 

банки, правительство)

Обеспечение финансовой поддержки

Специалисты Архитекторы, инженеры, 

прорабы, строители

Бездефектная работа (проектирование, 

строительство), включая ответственность 

за свою работу 

Заказчики Собственники квартир и их 

объеденения

Собственный капитал, принятие 

решений/заключение договоров, 

передача данных
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ВЫЗОВЫ

Технические: теплоизоляция отдельных квартир, отсутствие 

технической документации, общее состояние зданий

Финансовые: отсутствие единого источника финансирования для 

комплексной санации многоквартирных домов; финансовая ситуация 

жильцов

Организационные: согласие сособственников, координация процесса, 

коммерческие собственники

«Психологические»: признание ответственности за общую 

собственность, недоверие банкам и другим ведомствам



10 НЕМЕЦКО-УКРАИНСКИЕ ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНЫЕ ДОМА

ОБЗОР ВРЕМЕННЫХ РАМОК ПРОЕКТА

Исходная 
документация

• До конца 2016 г.

Составление 
концепций санации

• С конца 2016 г.

Проектно-сметная
документация

• 2017/2018

Выполнение работ

Приёмка
• До конца

2019 г.

• 2018/2019
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ЦЕЛЬ: КОМПЛЕКСНАЯ САНАЦИЯ

Энергетические мероприятия Дополнительные мероприятия

Оболочка здания

• Замена окон

• Теплоизоляция кровли

• Теплоизоляция фасада

• Теплоизоляция перекрытия 

подвала

Инженерные системы

• Модернизация системы 

отопления, например, ИТП 

или распределители тепла

• ВИЭ

• Модернизация вентиляции

• Меры, имеющие отношение к 

безопасности

• Гидроизоляция и 

воздухонепроницаемость 

кровли

• Модернизация балконов

• Входное пространство

• Подъезд 

• Сантехника

• Плитка на кухне и в ванной

• Входная дверь

• Электропроводка
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Все дома очень энергоемкие

Уровень комфорта часто 

неудовлетворительный 

(недотоп, отсутствие горячей 

воды)

Реализованные

(индивидуальные) санационные 

мероприятия не всегда 

выполнены профессионально 

Почти все дома помимо 

высокого энергопотребления 

имеют строительные дефекты

ОПЫТ: СБОР ИСХОДНЫХ ДАННЫХ
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СОСТОЯНИЕ МКД ДО И ПОСЛЕ САНАЦИИ 
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Различия между нормами в 

Украине и Германии не имеют 

принципиального характера 

Достижима экономия энергии 

на уровне 50% - 70%

Примерные цены сильно 

отличаются

Концепции и мероприятия 

санации нуждаются в 

объяснении 

Отсутствует практический опыт 

реализации

ОПЫТ: КОНЦЕПЦИИ САНАЦИИ
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Мотивация и готовность к 

проведению санации 

присутствуют! Но…

Мало предшествующего опыта 

по реализации строительных 

проектов

Сложный механизм принятия 

решений в ОСМД 

Отсутствие доверия к 

учреждениям

Отсутствие финансирования

ОПЫТ: ОРГАНИЗАЦИЯ

0% 50% 100%

Готовность к 
инвестировани

ю

За проведение 
комплексной 

энергетической 
санации

Снижение 
затрат на 
энергию

Опрос жильцов 
г. Жовква
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ЧТО ДАЛЕЕ?

Следующий этап проекта: разработка проектно-сметной документации 

на основании составленных немецкими экспертами концепций санации

Реализация: участникам проекта рекомендовано выбирать подрядчика 

на выполнение проектно-сметных работ путем проведения тендера на 

основании тендерной документации, разработанной dena в 

сотрудничестве с партнерами

Тендерная документация: содержит техническое задание, а также 

конкретные требования к содержанию предложения и 

квалификационным критериям, предъявляемым к потенциальным 

участникам

Ожидания: квалифицированные предложения и создание 

профессиональной сети с целью передачи и тиражирования немецкого 

ноу-хау



СПАСИБО ЗА

ВНИМАНИЕ
www.dena.de

www.sampleprojects.org

Немецко-Украинские 
энергоэффективные дома


